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Cong ty C6 phn Du tu' và Kinh doanh Nhà Khang fn 

THONG TIN CHUNG 

CONG TY 

Cong tv C6 phn Du tu' Va Kinh doanh Nhà Khang Din (Cong ty") là mt cong ty c6' phn di'c 
thành âp theo Lut Doanh nghp Vit Nam theo Giy Ching nhãn d6ng k' kinh doanh so 
4103006559 do S& KO hoach va Du tu' Thành phO HO Chi Minh cp ngay 2 tháng 5 nàm 2007, và 
các Giy Chüng nhân cl6ng k kinh doanh du chnh. 

Cong ty du'c niêm yet ti S& Giao dch ChC'ng khoán Thành phO HO Chi Minh theo giy phép niêm 
yet so 1 1/QD-SDGHCM do S& Giao dich ChU'ng khoán Thành phO HO Chi Minh cp ngay 21 thang 
1 nàm 2010. 

Hoat dng chinh cCia Cong ty là cho thuê, mua bàn nhà ô', nhn quyén sO' dyng d6t é xây dyng 
nhà & bàn Va cho thuê, du tu' xây thing ca s& ha tng theo quy hoch xay dg'ng nhà & d6' chuyen 
quyén sO' dyng dt; xáy dung dan dyng và cong nghip; và tu' vn bOt dng san. 

COng ty cO tru s& chinh dang k ti Phong 603, Lu 6, Tôa nhà Centec, 72-74 Du'ng Nguyen Thi 
Minh Khai, Phu'ng 6, Quàn 3, Thành phO HO Chi Minh, Vit Nam. 

HQI DONG QUAN TRI 

Các thành viên HOi SOng Quàn tri trong k' và vào ngay lp báo cáo nay nhu' sau 

Ong L' Dien San ChO tich 
Ba Ngi"jn Thi Diêu Phu'ang Thành viên 
Ong David Robert Henry Thành viên 	 TO' nhim ngay 15 thang 4 nàm 2014 
Ba HO Thi Minh Thão Thành viên 	 BO nhim ngay 15 tháng 4 nàm 2014 
Ba Mai Trn Thanh Trang Thành viên 
Ong Nguyen Binh Bao Thành vién 

BAN KIEM SOAT 

Các thành viên Ban ki4m soát trong k' và vào ngày lap baa cáo nay nhu' sau 

Ba Vu'ang Hoang Tháo Linh 	Tru'&ng ban kiêm soát 
Ong Trn DU'c Thng 	 Thành viên 
Ba Lé Thi Thu HuyOn 	 Thành viên 	 TO' nhim ngáy 15 tháng 4 nam 2014 
Ong Hoàng Manh Phong 	Thành viên 	 BO nhiêm ngay 15 tháng 4 nãm 2014 

BAN TONG GIAM DOC 

Các thành viên Ban Tong Giám d'Oc trong k' vá vao ngày lp báo cáo nay nhu' sau 

Ong L Dién San TOng Giám dOc 
Ba Mai Trn Thanh Trang Phó Tong Giám dok 
Ong Nguyen Dinh Bao PhO Tong Giám d6c 
Ba HO Thi Minh Thao PhO Tong Giám do'c 	BO nhim ngay 01 tháng 4 nàm 2014 

NGU'O'I DAt DIEN THEO PHAP LUAT 

Ngu'äi d?i dien theo phàp lut cOa Cong ty trong k' Va VàO ngày lp báo cáo nay là Ong L' Lien 
San. 

Ba HO Thi Minh Tháo duc Ong L Lien San Oy quyén k báo cáo tai chinh rieng cho k' kO toán 
qu' 3 két thOc ngáy 30 tháng 9 nàm 2014. 



Cong ty C ph 6n Du tu và Kinh doanh Nhà Khang Din 

BAO cÁo CCJA BAN TONG GIAM €00 

Ban Tong Giám d6c Cong ty C phn Du tu vá Kinh doanh Nhà Khang Dién ('Cong ty") trinh bay 
báo cáo nay vO báo cáo tai chinh rieng cOa Cong ty cho kS'  ké toán qu' 3 két thüc ngáy 30 tháng 9 
nàm 2014. 

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC oOi VcYI BAO CÁO TAI CHINH RIENG 

Ban T6ng Giám dôc chiu trách nhiêm dm bào báo cáo tai chinh rieng cho tü'ng k' ké toán phán 
ánh trung thyc Va hp I' tinh hinh tái chinh rieng, két qua hoat d6ng kinh doanh rieng Va tinh hinh 
Iuu chuyén tién to rieng cOa Cong ty trong ks'. Trong qua trinh lap báo cáo tái chinh rieng nay, Ban 
Tóng Ciám 56c cn phái: 

• lua chQn các chinh sách ké toán thich hp vá ap dung các chinh sách nay mot cách nht quán; 

• thyc hien  các d6nh giá Va u'&c tinh mt cách hp l' vá than trong: 

• nêu rO các chun rru'c ké toán ap dung cho Cong ty cO dLYqc tuàn thO hay khOng và tt cà 
nhu'ng sai loch trong yéu so vài nhci'ng chun myc nay dA duc trinh bay Va giái thich trong báo 
cáo tài chinh rieng, Va 

• lap baa cáo tái chinh rieng trên co,  s& nguyen tc hoat dng lien tuc tr trung hp khong the 
cho rng Cong ty Se tiép tçic hoat dOng. 

Ban Tong Giám d6c chju trách nhiêm d6m bao vic các sO sách ké toán thich hp du,gc lu'u gio,  d 
phan ánh tinh hinh tái chinh riêng ccia Cong ty, v&i mivc 0 chinh xác hp l', ti bt k' th&i diem 
náo vá dam baa rng các so sách ké Wan tuOn thO vO ché d ké toán dã duc áp dyng. Ban Tong 
Giám dOc cong chu trách nhim ye viec quán ly các tái san cOa Cong ty và do dO phái thçvc hien 
các biên pháp thich hap dé ngan chn Va phát hiên các hánh vi gian Ian Va nhO'ng vi pham khác. 

Ban TOng Giám dOc cam két dã tuán thO nhD'ng yeu cu nêu trén trong vic lp báo cáo tái chinh 
rieng kern thea. 

CONG BO CCJA BAN TONG GIAM sOc 
Theo ' kién cOa Ban Tong Giám dOc, báo cáo tai chinh rieng kern theo dã phân ánh trung thyc vá 
hp I' tinh hinh tái chinh rieng ccia Cong ty váo ngáy 30 tháng 9 nam 2014, két qua hoat dng kinh 
doanh riêng Va tinh hinh Iu'u chuyén tién tê rieng cho k' ké toán qu 3 két thüc cOng ngáy phO hp 
v&i Chuén rnu'c ké toán, Ché dO ké toán doanh nghip Vit Nam vá các quy dnh pháp I' cO lien 
quan den vic Ip Va trinh bay báo cáo tai chinh rieng. 

Cong ty 1a cong ty me cOa các cong ty con duQc trinh bay ti Thuyét minh so" 12.1 cOa Thuyét minh 
baa cáo tái chinh rieng Va Cong ty dang trong qua trinh hoán thanh baa cáo tái chinh hp nht cOa 
COng ty và các cong ty con (sau day goi chung la 'NhOm Cong ty") váo ngáy vá cho k' ké toán quy 
3 két thUc ngáy 30 tháng 9 nàm 2014 dé dáp O'ng các quy dnh ye cong bO thong tin hiên hánh. 

Ngu&i sCi dung baa cáo tái chinh rieng cn doc baa cáo tai chinh rieng nay cOng v&i baa cáo tái 
chinh hp nht váo ngáy vá cho k' ké toán quy 3 két thOc ngáy 30 tháng 9 nàm 2014 dé cO duyc 
dy dO thông tin ye tinh hinh tai chinh hp nht, két qua hot dng kinh doanh hp nht vá tinh 
hinh luu chuyén tién té hp nht cOa NhOm Cong ty. 
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Cong ty Co" ph An Du tu' va Kinh doanh Nhà Khang Din 	Bol-ON 

BANG CAN DOl KE MAN RIENG QU' 3 
ngay 30 tháng 9 nam 2014 

VND 

Mä só TAI SAN 
Thuy4t 
minh 

Ngay3othang9 
nãm 2014 

Ngày3lthangl2 
näm 2013 

100 A. TAI SAN NGAN HAN 1.080.671.473.441 641.086.768.880 

110 1. 	Tinvàcáckhoántu'cyng 
duo'ng tién 4 323.156.948.169 74.962.998.603 

111 1. 	Tin 40.156.948.169 11.962.998.603 
112 2. 	Các khoàn tung tu'ng tièn 283.000,000.000 63.000.000.000 

130 II. 	Các khoân phái thu ngn h?n 467.121.086.6 73 299.939.161.522 
131 1. 	Phài thu khách hang 5 19.882.465.706 15.398.354.697 
132 2. 	Trátnthccho ngLy6i ban 6 1.404.430.131 25.079.770.824 
135 3. 	Các khoàn phài thu khác 7 445.834.190.836 259.461.036.001 

140 III. Hang t6n kho 290.293.354.630 263.560.055.717 
141 1. 	Hàngtón kho 8 290.293.354.630 263.560.055.717 

150 IV. Tài sin ngn h?n  khác 100.083.969 2.624.553.038 
151 1. 	Chi phi tràtru'&cngnhan 60.201.221 363.129.977 
152 2. Thué gia trl gia tang dLyqc 

khu trr - 2.238.853.175 
158 3. Tai san ngn h?n  khác 9 39.882.748 22.569.886 

200 B. TAI SAN DAI HIN 1.098.844.471.001 1.061.633.017.432 

220 I. 	Tài sin c6 dinh 2.677.505.644 3.210.964.147 
221 1. 	TM san có dinh hO'u hInh 10 2.677.505.644 3.21 0.964.147 
222 Nguyen gia 7.240.997.924 7.240.997.924 
223 Giá trj kháu hao lOy ké (4.563.492.280) (4.030.033.777) 
227 2. 	Tâisànc6 dinh vOhinh 11 - - 
228 Nguyen giá 84.000.000 84.000.000 
229 GO tri hao mon lOy ké (84.000.000) (84.000.000) 

250 II. 	Các khoán du  tu' dài h?n 1.095.530.728.143 1.057.903.911.548 
251 1. 	DutuvàocOngtycon 12.1 941.980.728.143 928.083.146.521 
252 2. Du tu' vào Cong ty lien két 12.2 33.400.000.000 129.820.765.027 
258 3. Du tu'dái h?n  khác 12.3 120.150.000.000 - 

260 III. Tài sin dàihinkhác 636.237.214 518.141.737 
261 1. Chi phi trà tru&c dài h?n 78.473.054 124.489.577 
268 2. TM san dài hn khác 557.764.160 393.652.160 

270 TONG CQNG TAI SAN 2.179.515.944.442 1.702.719.786.312 



Cong ty Co" ph 'an Ou tu va Kinh doanh Nhà Khang Din 	B01-DN 

BANG CAN DOl K TOAN RIENG QU'' 3 (tiép theo) 
ngày 30 tháng 9 näm 2014 

VND 

ma s6 NGUON VON 
Thuy4t 
minh 

Ng6y30thang9 
nãm 2014 

Ng6y31th6ng12 
n6m2013 

300 A. NçI PHAI TRA 668.065.602.345 740.230.740.729 

310 I. 	NQ'ngânhim 341.217.937.825 332.008.439.737 
311 1. 	Vayngnh?n 14 26.000.000.000 500.000.000 
312 2. 	Phài trá ngui ban 3.499.502.304 1.189.254.020 
313 3. 	Nguo muatr6ti4ntruâc 15 112.005.638.001 141.895.985.536 
314 4. 	Thué vâ các khoàn phâi np 

Nhà nu'&c 16 48.252.417.817 36.408.535.583 
316 5. 	Chi phi phâi trà 17 18.265.878.258 21.925.018.317 
319 6. 	Cackhoànphâitrà,phàinp 

ngnhnkhac 18 123.971.369.500 120.371.369.500 
323 7. 	Qu9 khen thu'&ng, phüc Ii 9.223.131.945 9.718.276.781 

330 II. 	Ng,  dâi hn 326.847.664.520 408.222.300.992 
333 1. 	Phài trâ dâi h?n  khác 364.788.500 382.038.500 
334 2. 	Vay dãi h?n 19 307.500.000.000 403.500.000.000 
335 3. 	Thu4 thu nhp hoãn Ii 

phài trà 25.3 18.982.876.020 4.340.262.492 

400 B. VON CHCJ SY HU'U 20.1 1.511.450.342.097 962.489.045.583 

410 I. 	V6nchüso'hCru 1.511.450.342.097 962.489.045.583 
411 1. 	Vón có phn 750.000.000.000 480.699.740.000 
412 2. 	Thng du von cO phn 604.692.159.925 498.373.400.000 
414 3. 	CO phi4u qu9 - (55.093.331.075) 
417 4. 	Qu9 du tu' phát trién 23.080.064.900 23.080.064.900 
418 5. 	Qu9 di,i' phông tái chInh 11.539.532.450 11.539.532.450 
420 6. 	Lçi rihun sau thué chu'a 

phan phOi 84.822 - 3.889.639.308 

440 TONG CONG NGUON VON / 1.702.719.786.312 

I( 	oU1LIVA 
* KINHD 14NHA 

KHANG DI 

Nguyn Trn Cm Hin 
	

Trà Thanh Ira 	HO Thi Minh Tho 
Ngu'o Ip 
	

Ké toán tru'&ng 	Phó tOng giam d6c 
Giy üy quyn sO: 04/2014/QD-KD 

Ngày 25 thang 10 nãm 2014 
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Cong ty 06 phn Du tLY và Kinh doanh Nhà Khang Din 	B02-DN 

BAO CÁO KET QUA HOAT CQNG KINH DOANH RIENG QU"' 3 
cho k' ké toán két thUc ngày 30 thàng 9 nàm 2014 

VND 

Ma 
SO 

CHIT/EU 
Thuy 

ét 
rninh 

Qu23 LUykétCrc5unam 

Nãm nay Näm tru,c Wm nay Nàm tru.rc 

01 1. 	Doanh thu bàn hang 43.867397.691 5.144.797.138 130.686.812.687 74.673.018.961 

02 2. 	Các khoàn giàm tru' 
doanh thu - (4.135.521.818) - (82.365.451,818) 

10 3. 	Doanh thu thun 21.1 43.867.397.691 1.009.275.320 130.686.812.687 (7.692.432.857) 

11 4. 	Già vOn 22 (23.602.304.781) (6.595.783.260) (68.120.461.596) (16.518.575.326) 

20 5. 	L9'i nhun gçp 20.265.092.910 (5.586.507.940) 62.566.351.091 (24.211.311.183) 

21 6. 	Doanh thu hoat 
dng tài chInh 21.2 53.703.010.250 1.322.198.943 117.866.709.552 4.385.542.198 

22 7. 	Chi phi tài chinh 23 (3.559.000.002) (92.279.239.780) (15.246.286.208) (104.211.855.739) 

23 TrongdO: 	Chi phi /al 
vay (3.559.000.002) (6 045 832.780) (9.246.286 208) (17.978.448. 739) 

24 8. 	Chi phi bàn hang (2.581.251) (21 .91 9.909) (7.743.753) (96.919.909) 

25 9. 	Chi phi quàn I' 
doanh nghip (5.635.971.474) (8.026.391.152) (13.370.583.005) (16.001.135.557) 

30 10. 	Lo'i nhuân thuân tu' 
hoat dcng kinh doanh 64.770.550.433 (104.591.859.838) 151.808.447.677 (140.135.680.190) 

31 11. 	Thu nhâp khác 24 5.000.000 110.260.000 5.000.000 159.237.353 

32 12. 	Chi phi khàc 24 - (150.000) - (4.41 6.250) 

40 13. 	L9'i nhuân khác 5.000.000 110.110.000 5.000.000 184.821.103 

50 14. 	T 6 ng 19'i nhuân kê 
toàn tru'ô'c thud 64.775.550.433 (104.481.749.838) 151.813.447.677 (139.950.859.087) 

51 15. 	Chi phi thud TNDN 
hin hành 25.1 (15.068.809.510) - (18.921.888.635) - 

52 16. 	Chi phi thuthu 
TNDN hoãn Iai 25.3 781.165.00)' C26.o8€.9&34 (14.642.613.528) 34.650.762.296 

60 17. 	Lçvi nhun sau thuê 
TNDN 50.487.954 1.4.41 

\ 	
118.248.945.514 (105.300.096.791) 

\KH - 4I1  
rP H u- 

HO 

Nguyn Trn Cm Hién 
NgLy&i lap 

Ngày 25 thang 10 nàm 2014 

Trà Thanh Trà 	 Ho" Thi Minh Tháo 
Ké toán tru&ng 	Phó tong giám dOc 

Giy iy quyèn so"-  04/2014/QD-KD 
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Cong ty Co" phn Eu tu' và Kinh doanh Nhà Khang Din 	B03a-DN 

BAO cÁo LLJU CHUYEN lIEN TE RIENG QU' 3 
cho k' k4 toán kt thüc ngay 30 thàng 9 nãm 2013 

ma s6 CHITIEU 
Thuyét 
minh 

Cho k$'ké toán9 
thing kt thUc 

ngày3o thing 9 
näm 2014 

Cho k'k4toan 9 
thing kt thc 

,igay3o thing 9 
nàm 2013 

I. 	LU'U CHUYEN TIEN TI! HOAT 
DQNG KINH DOANH 

01 (LO) Içri nhuntru'&c thuê 151.813.447.677 (139.950.859.087) 
Diu chinh cho các khoàn: 

02 Khu hao và khu trü' tái san 
cóinh 10,11 533.458.503 582.764.484 

05 Lãi tO' ho?t dong du tu' (143.623.177.352) (4.495.802.198) 
06 Chi phi Iãl vay 22 15.229.390.213 17.978.448.739 

08 (L6) Iç'i nhun tu' hot dng kinh 
doanh tru'ó'c thay dói vOn Iu'u dng 23.953.119.041 (125.885.448.062) 

09 Giàm (tang) các khoán phài thu 102.078.035.232 (38.065.956.249) 
io Tang hang ttn kho (19.861.498.912) (6.458.351.250) 
11 Tang cãc khoân phai trâ (29.448.009.985) 6.183.771.387 
12 Giâm chi phi trà tru'âc 348.945.279 434.974.905 
13 Tin Iãi vay da trà (31.162.762.435) (53.743.589.729) 
14 Thué thu nhp doanh nghip 

à np 23.2 (9.000.000.000) (4.000.000.000) 
16 Tièn chi khác cho ho?t dong kinh 

doanh (494.127.829) (115.879.533) 

20 Lu'u chuyn tiÔn thun (sO' dyng 
vào) tO' hot dng kinh doanh 36.413.700.391 (221 .650.478.531) 

II. LU'U CHUYEN TIEN flY HOAT 
DQNG oAu hr 

23 Tin chi mua cong cy nce  
ciia 	o'n vi khác - (20.000.000.000) 

24 Tièn thu hói cho vay, bàn lai các 
cong cy nq cOa dn vi khác - 20.000.000.000 

25 Tin chi dAu tu' gop vón vào doi v 
khác (364.704.845.915) (112.573.853.277) 

26 Tièn thu hól dhu tu' gOp vdn vào 
do'n vi khác 214.974.232.827 327.506.203.000 

27 Tién thu Iãi, có tU'c Va Içi nhun 
uvc chia 1.298.511.263 8.393.199.420 

30 Lu'u chuy6n tiÔn thun so' dyng vao 
hot dng dâu tu' (148.432.101.825) 223.325.549.143 

III. LU'U CHUYEN TIEN TO HOAT 
DQNG TAI CHiN H 

31 Phát hành có phiéu và phat hãnh 430.712.351.000 (20.892.412.692) 
Ii c6 phiéu qu9 

33 Tièn vay ngàn h?n,  dài hn nhn 60.000.000.000 212.213.305.883 
uvc 

34 Tin chi trà ng' góc vay (130.500.000.000) (237.460.462.552) 

40 Lu'u chuyn tiÔn thuân tO' hoot dng 
W chinh 360.212.351.000 (46.139.569.361) 



Cong ty Co" ph An Du tu' và Kinh doanh Nhà Khang E)in 	B03-DN 

BAa CÁO LLJU CHUYN TIEN TE RENG QUY 3(ti4p theo) 
cho ki k4 toán k4t thüc ngay 30 tháng 9 nàm 2014 

VND 

Cho kj' kó toán 9 Cho kj' k6 toán 9 
thang kt thOc ngay thing kt thUc ngiy 

Thuyét 30thang9 30thang9 
ma s6 CHIT/Eu minh näm 2014 näm 2013 

50 (Giàm) tang tiÔn và tu'o'ng du'o'ng 
tiOn thuân trong k' 248.193.949.566 (44.464.498.749) 

60 Tièn Va twang du'o'ng tiÔn 
dãu ky 4 74.962.998.603 101.222.542.446 

70 TiÔn vâ twang du'o'ng tin 030 6 
cuôi ki 4 56.758.043.697 

Nguyn Trn Cm Hin 
Ngu'i Ip 

LUMAN 	(\ 

DAUTUVA 
* KINH 	HA 

IHL L\ KUANG DIE 

Trà Thanh Trà 	Ho Thi Minh Thâo 
K4 to.In tru'&ng 	PhO tOng gum d6c 

Giy üy quyn sO: 04/2014/Q-KS 

Ngay 25 thàng 10 nàm 2014 



Cong ty C phn Dâu tu vá Kinh doanh Nhá Khang Diën 	B09-DN 

THUYET MINH BAO cÁo TAI CHINH RIENG QU'' 3 
vào ngày Va cho k' ké toàn két thUc ngay 30 thing 9 nàm 2014 

1. THÔNG TIN DOANH NGHIEP 

Cong ty Co phn Du Tu' và Kinh doanh Nhà Khang Dien ("COng ty") là mt Cong ty co" 
phn clu,qc thành lap theo Luât Doanh nghip Vit Nam theo Giy Chüng nhn d6ng k' 
kinh doanh so" 4103006559 do S& Ké hoach và Cu ti. ("S& KH&DT") Thành phO HO Chi 
Minh COP ngay 2 thang 5 nàm 2007, Va các GiOy Chü'ng nhân d6ng k' kinh doanh déu 
chinh. 

Cong ty du,qc niêm yet tai S& Giao dch ChOng khoàn Thành phO HO Chi Minh theo glOy 
phép niêm yet sO 11/QD-SDGHCM do S& Giao dich ChOng khoán Thành phO HO Chi Minh 
cOp ngay 21 thang 1 nàm 2010. 

Hot dng chinh cOa Cong ty là cho thué, mua bàn nhà ó nhn quyén sO dung Ot dO xay 
dyng nhà & bàn Va cho thuê, dOu tu' xay dyng c s& ha tOng theo quy ho?ch xây dcng nhà 

de chuyOn quyOn sO' dung dOt; xAy dung dan dung Va cong nghip; và tu vOn bOt dng 
san. 

Cong ty cO try s& chinh dàng k' ti Phong 603, LOu 6, Tôa nhà Centec, 72-74 ung 
Nguyen Thi Minh Khai, Phu'äng 6, Quân 3, Thành phO HO Chi Minh, Viêt Nam. 

SO lu'ng nhàn viên cOa Cong ty ti ngày 30 tháng 9 nam 2014 là 26 (ngay 31 thang 12 
nàm 2013: 20). 

2. CO'SO'TRINH BAY 

2.1 	Chun mur và Ch e"  dO ké toán ap dyng 

Baa cào tai chinh rieng cOa Cong ty duc trinh bay bOng dOng Vit Nam ('VND") phO hçp 
vOl ChO dO kO toán doanh nghiêp Viêt Nam va các ChuOn myc kO toán Vit Nam 
('CMKTVN") do 130 Tài chinh ban hành theo'. 

• QuyOt dinh so" 149/2001!QC-BTC ngáy 31 thang 12 nãm 2001 ye ViC ban hành bàn 
ChuOn mu'c kO toán Viêt Nam (Cot 1); 

• QuyOt dinh so" 165/2002/QC-BTC ngày 31 thang 12 nàm 2002 ye vc ban hành sáu 
ChuOn mu'c kO taán Viêt Nam (Cot 2): 

• QuyOt dinh so*' 234/2003/QC-BTC ngay 30 tháng 12 nàm 2003 ye viec ban hành sáu 
Chu 6n muc kO toán Viêt Nam (Cot 3): 

• QuyOt dinh so" 12/2005/QC-BTC ngày 15 thàng 2 nàm 2005 ye vic ban hành sáu 
ChuOn mu'c kO toán Viêt Nam (Cot 4); và 

• QuyOt dinh so" 100/2005/QC-BTC ngáy 28 tháng 12 nàm 2005 ye ViC ban hành bàn 
ChuOn muc kO toán Viét Nam (Cat 5). 

Theo dO, bang can dOi kO taán riêng, baa cáo kOt qua hot dOng  kinh doanh hOng, bào cáo 
luau chuyOn tiOn té riOng Va CC thuyOt minh baa cáo tái chinh riêng du'c trjnh bay kern theo 
và vic s0 dyng các baa cáo nay khOng dánh cho các dOi tu'ng khOng duc cung cOp các 
thông tin ye các thO tyc, nguyen tàc vá thong lo kO toán ti Vit Nam và hn nO'a khOng 
duc chO dinh trInh bay tlnh hjnh tài chinh riOng, kOt qua hoat dng kinh doanh rieng vá lu'u 
chuyOn tiOn to riêng thea các nguyen tOc và thông lé kO toán du'c chOp nhn rOng rãi & các 
nu'c và lãnh thO khàc ngoài Viet  Nam. 

Cong ty là cong ty me cCia các cong ty con du'c trinh bay ti ThuyOt minh sO 12.1 (sau dày 
gQi chung là NhOm COng ty") và Cong ty dang trong qua trInh hoàn thánh baa cáo tài chinh 
hp nhOt cOa Nhórn Cong ty váo ngày vá cho k' kO toán qu' 3 kOt thüc ngay 30 tháng 9 
nàm 2014 de dáp Ong cáo quy dinh ye cOng bO thông tin hin hánh. 

Ngu'Ol sO' dyng nOn dcc baa cáo tai chinh riOng nay cOng vOl baa cáo tài chinh hp nhOt 
cOa NhOm Cong ty vào ngày va cho k' kO toàn qu' 3 két thOc ngày 30 tháng 9 nãrn 2014 de" 
CO dc dOy dO thông tin ye tinh hInh tái chinh hp nhOt, kOt qua hoat dOng kinh doanh h'p 
nhOt và tinh hlnh lu'u chuyOn tiOn to hp nhOt cCia Nhórn COng ty. 

Rl 
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2.2 	Hlnh thU'c so" ké toán áp dyng 

Hmnh thic s6 ké toán diio áp dung cüa Cong ty là Nht k' chung. 

	

2.3 	Niên d6 ké toán 

Niên d6 ké toán cOa Cong ty áp dung cho vic lp báo cáo tài chinh rieng bt du tü' ngày 1 
tháng 1 vá két thUc ngày 31 tháng 12. 

	

2.4 	Por v/ tién to sU' dyng trong ké toán 

Báo cáo tài chinh rieng du'c lap bng dn vi hen té sO dyng trong ké toán cOa Cong ty là 
VND. 

CAC CHIN H SACH KE TOAN CHU YEU 

	

3.1 	Tién và các khoàn tu'o'ng du'o'ng tién 

Tien va các khoàn tu'ang ducyng tién baa g6m tién mat ti qu9, tién gO'i ngan hang, càc 
khoán du tu' ngn han cO thO han góc khong qua ba tháng, Co tInh thanh khoàn cao, cO 
kh nang chuyén d& dex dang thành các lung tién xác d)nh và khong có nhiéu rOi ro trong 
chuyén di thành tién. 

	

3.2 	Hang tôn kho 

Hang ton kho, chO yéu là bt dông san duc mua hoc dang du'c xày dçng dé bàn trong 
diéu kién kinh doanh bInh thu'Ong, han lb nm giGr nhm myc dIch cho thuê hoàc ch& tang 
gia, diicc nam giU nhu' là hang ton kho va du'c ghi nhàn thea già thp hcn giu'a già thành 
và giá trj thun cO the thcrc hiên du'c. 

(iá thành baa go*' m: 

• OuyOn sir dung dt: 

• Chi phi xày dçFng va phát trién: va 

• Chi phi vay, chi phi lap ké hoach va thiét ké, chi phi giái phong mat bng, chi phi cho 
càc dch vu pháp l' chuyên nghip, thué chuyén nhung bt dng san và càc chi phi 
khác cO lien quan. 

TiOn hoa hOng khong hoàn lai trà cho dai l' tiép thj hoc bàn hang trong vic ban các bt 
c56ng san du'cyc ghi nhan vàa chi phi khi thanh toán. 

Cia tri thun cO the thçc hiên du'c là giá bàn u'&c tInh trong déu kin kinh doanh bInh 
thu'&ng, dcFa trên gia thi tru'ông ti ngay két thUc niên do ké toàn và chiét kheu cho gia tn 
thO gian cOa tiOn t (néu trong yéu), trü' chi phi de hoàn thành va chi phi bàn hang u6'c 
tinh. 

Cia thành cia hang tOn kho ghi nhãn trên báo cáo két qua hoat dng kinh doanh rieng dOi 
v&i nghip vu bàn du'c xác djnh thea các chi phi cu the phát sinh cOa bt dng san ban dl 
va phân bO càc chi phi chung dua trên diên tIch tuang dOi cCia bt dcng san bàn di, 

	

3.3 	'ác khoán phài thu 

Càc khoàn phài thu duc tninh bay trên baa cáo tai chinh rieng thea gib tri ghi sO các khaàn 
phái thu tü khàch hang va phài thu khác sau khi can trü càc khaàn du phOng duc lap cho 
càc khoán phái thu khO dôi. 

Du phOng na phai thu khó dôi the hin phn giá tri cüa các khoàn phài thu ma Cong ty du 
kiOn khong cO khá nang thu hOi ti ngay két thüc k' ké toán. Tang hoãc giám so du tài 
khaân dcv phOng duc hach toán vào chi phi quán l doanh nghip trên baa cáo két qua 
hoat dong kinh doanh rieng. 
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THUYET MINH BAO CÁO TÁI CHINH RIENG QU'' 3(tiép thea) 
vào ngáy Va cho k' ké toán két thüc ngày 30 tháng 9 nam 2014 
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3.4 	Tài san c6 dinh 

Tái san co dinh du'çc the hien theo nguyen giá trCi di giá trj khu hao lOy ké và giá tri hao 
mon lOy ké. 

Nguyen giá tài san có dinh baa gàm giá mua Va nhung chi phi có lien quan trgi'c tiép den 
vic dua tài san váa haat dng nhu di kién. 

Cáo chi phi mua sm, näng cp vá dói m&i tài san có dinh duc von hóa vá chi phi baa tn, 
sOa chOa duac tinh vàa baa cáa két qua haat dông kinh daanh riêng khi phat sinh. 

Khi tài san duçc ban hay thanh l, nguyen giá vá gia trl khu hao lOy ké hac giá th hao 
mOn lOy ké du'c xóa s6' vá bOt k' cáo khaán Iãi 6 náa phát sinh do thanh l tài san déu 
ducyc hach taán vao baa cáo két qua haat dng kinh daanh riêng. 

	

3.5 	Khu hao và khu trip 

Khu hao Va khu trij' tài san co" dinh hcru hinh Va tái san co" dinh vO hinh du'c trich thea 
phung pháp khOu hao du&ng thng trang th&i gian hQu dung uc tinh cüa cáo tái san nhu 

a u: 

Chi phi cài tao van phong 5 nàm 
May móc, thiOt bi 3 - 5 nãm 
Phung tien van tài 6— 10 nãm 
ThiOt bi van phông 3 nam 
Phn mém ké taán 3 näm 

Theo dinh ks', th&i gian hQ'u dung uc tinh cOa tai san co' dinh vá t 10 khu hao duc xem 
xét lai nhàm dam baa rng phu'ng pháp Va th&l gian trich khu hao nhOt quán vài li ich 
kinh té dy kién sé thu duc tii viêc sO' dyng tài san co" dinh. 

	

3.6 	Chi phi di vay 

Chi phi di vay baa gOm lãi tién vay vã cáo chi phi khác phát sinh lien quan truc tiép den cáo 
khaan vay cOa Cong ty. 

Chi phi di vay du'c hach taán nhu chi phi phát sinh trang nãm ngai trO' các khaàn du'c 
von hóa nhu' thea ni dung cCia daan tiép thea. 

Chi phi di vay lin quan truc tiép den n vic mua sm, xây dung haàc hinh thánh mot tái san 
cu the cn oó mot th&i gian dO dài de" có the" du'a váa sO' dung thea mçic dich dinh tru'&o 
:-3ac de ban du'c vOn hóa váa nguyen giá cCia tái san dO. 

	

3.7 	Chi phi trátru'o'c 

Chi phi trà truc baa gOm cáo chi phi tra tru'&c ngn han hac chi phi tra tru'&c dài han tren 
bang can dOi ké taán rieng Va du'c phân bO trang khaang th6 gian tra truc cOa chi phi 
haàc th&i gian cáo lal lch kinh té tu'ng O'ng du'c taa ra tO' cáo chi phi nay. 

	

3.8 	Du tu'vào cOng ty con 

Cáo khaan du tu vàa cOng ty can ma trang dó cong ty nm quyén kiém soãt du'c trinh 
bay thea phu'ng pháp giá gOc. Cáo khaan phãn phOi li nhun ma Cong ty nhn du'c tO' 
sO lo nhuân thun luy k A  cOa cong ty can sau ngáy Cong ty nm quyén kiém saát du'o ghi 
váa baa oáa kOt qua hoat dong kinh daanh nieng cCia Cong ty. Cáo khaan phãn phOi khác 
du'c xem nhu ph 6n thu hOi cCia cáo khaan du tu' vá duo trO' vàa gia tri du tu. 
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3.9 	Du tu'vào cOng tyliên k& 

Các khoàn du tu' Váo Cong ty hen két ma trong d6 Cong ty có ánh hu'ng d6ng ké dQc 
trinh bay thea phu'ng pháp giá góc. 

CáC khoàn phân phói li nhun tO' so li nhuân thun lüy ké oua cong ty lien két sau ngáy 
u tu' duo ghi váo baa cáo két qua hoat dng kinh doanh riêng trong k' cOa Cong ty. Cáo 

Lhoàn phán phOl khác dsc xem nhu' phn thu hOi các khoàn d6u tu va du'c trO' vào giá tn 
d'u tu 

	

3.10 	Các khoàn phài trà và chi phi trich tru'ô'c 

Cáo khoàn phài trà va chi phi trich tru'&c uc ghi nhn cho sO tién phài trà trong tu'ang lai 
lien quan dn hang hóa va dich vu dA nhãn du,ac khong phy thuc vào vic Cong ty d5 
nhn duac hOa dun cOa nhà cung cp hay chua. 

	

3.11 	Trp' cap thOi vic phài trà 

Trq cp thOi viêc cho nhán viên duYqc trich tru'àc váo cu6i mOi niên do baa cáo cho toàn b 
ngu'äi lao dOng da lam vic tai  Cong ty d.ic hn 12 tháng cho den ngáy 31 tháng 12 nàm 
2008 v&i mO'c trich cho mOi nãm lam vic tinh den ngáy 31 thán 12 nãm 2008 bang môt 
nO'a mO'c lu'ong binh quân tháng thea Luàt Lao dng, Luãt baa hiem xã hi va các van bàn 
hu'&ng den cô lien quan. TO' ngáy 1 tháng 1 nám 2009, mO'c lu'o'ng binh quân tháng de" tinh 
trc cep thOi viéc sé duc diéu chinh vào cuOi m6i niên d6 baa cáo thea mCj'c lung binh 
quân cOa sáu thang gen nhet tinh den ngày kM thOc niên do ké toán. Tang hay giàm cOa 
khoàn trich tru'c nay Se duo ghi nhn váo baa cáo kM qua hoat dOng kinh doanh riêng. 

Khoàn tro,  cep thOi viêc trich truc nay du'c sO' dung dé trà tro,  cp thOi vic cho nguOl lao 
cOng khi chem dO't hp dOng lao dông thea Dieu 42 cOa BO lut Lao d'Ong. 

3.12 CO phiu qu 

Cáo cong cu vOn chO s hQ'u du'c Cong ty mua lai (06 phiéu qu9') dL1C ghi nhãn thea 
nguyen giá va trO' vào vOn chO s hQ'u. Cong ty khOng ghi nhn các khoàn lãi hoc 10 khi 
mua, ban, phat hành hoàc hCiy cáo cong cu vOn chCi s& hcLu cOa minh. 

3.13 Phân chia Içn nhun 

Li nhuän thuen sau thué thu nhãp doanh nghiêp có the du'cc chia cho cáo cO dOng sau khi 
ducc Ei hOi  dOng cO dOng phé duyêt và sau khi da trich lap các qu9' du phOng thea Diéu l 
Cong ty va cáo quy dinh cCia phap lut Vit Nam. 

Cong ty trich lp  các qu9 dy phông sau tO' li nhun thuen sau thué thu nhap doanh nghIp 
cOa Cong ty thea de" nghi cOa HOi  dOng Quán tri vá du'c cáo cO dOng phe duyt ti Di hOi 
dOng co dOng thu'ng niên. 

10. 	Qu9 du' phong tái chinh 

0u9 nay du'c trich lap dé baa vo hoat dOng kinh doanh thông thu'ng cOa COng ty 
trc oác nOi no hoãc thit hai kinh doanh, hoãc dé dy' phông cho cáo khoàn 6 u' 	hay thit 
hai ngoai du' kién do các nhân tO khách quan hoãc do các tnu'&ng hpp bt khà khang 
nhu' hóa hoan, bOt On trong tinh hinh kinh té va tai chinh trong nu'àc hay nuc ngoai. 

10. 	Qu9 deu tu' vá phát tnién 

Qu9 nay du'o trich lap nhàm phuc vu vic m& rOng hot dOng  hac dOu tu' chiéu sáu 
cOa Cong ty. 

01. Qu9 khen thu'ng va phUc li 

Qu9 nay du'c trich lap d6' khen thu'&ng, khuyén khich vat chOt, dem lai Igi ich chung 
va nâng cao phOc li cho cOng nhân vien, va duc ghi nhân nhu khaàn nq phài tná. 
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3.14 Ghinhân doanh thu 

Doanh thu du'c ghi nhn khi Cong ty CO khà nang nhn duac các Ii ich kinh té Co the xàc 
dlnh dLyac môt cách chàc chn. Doanh thu duc xác dThh theo giá tri hp I cOa các khoán 
à thu hoc sé thu duc sau khi tri di các khoân chiét khu thuong mai, giàm giá hang 

bàn Va hang bàn bi trà Ii. Các diéu kin ghi nhân ci,i the sau dây cong phài thic dáp U'ng 
truc khi ghi nhän doanh thu: 

Doanh thu bait dng An 

Doanh thu du'cc ghi nhân khi cac ri ro trong yéu và cac quyén s& hCku dA &ic chuyén 
sang ngu'Oi mua, thu'ng là trOng vOl viêc chuyén giao vO diéu kiên cCia các hp dng. Cói 
vOl vic chuyén giao CO diéu kin, doanh thu chi duqc ghi nhn khi tt c6 dèu kiên trong 
yéu d.wc thOa man. 

Doanh thu cung cp djch vu 

Doanh thu diiçc ghi nhân khi hoàn thành viec cung cp dich vu. 

T/ 4n /ai 

Doanh thu duac ghi nhän khi tin lãi phàt sinh trén cc s& dn tEch (cO tinh dn li tUc ma tàs 
san dern li) tr khi khá nang thu hoE ben Iãi khOng chc chn. 

c6 tüc 

Doanh thu duc ghi nhn khi quyn duac nhn khoân thanh toán cc tUc cOa Cong ty duc 
xác Ip. 

3.15 Thud 

Thué thu nháp h/en hAnh 

Tài san thué thu nhâp và thué thu nhâp phai ncp cho nàm hn hành và các nàm tru&c 
duc xác dnh bng so tin du kién du'c thu hOi to' hoc phái nôp cho ca quan thué, du'a 
trén các mOc thué sut và các luât thué cO hieu  lu'c de"n ngày két thOc niên do ké toán 

Thué thu nhâp hiên hành du'oc ghi nhân váo báo cáo két qua hoat dng kinh doanh riêng 
ngoai trO' tnung hp thué thu nhãp phát sinh lien quan den môt khoán muc duc ghi thàng 
Jo von chO s& hO'u, trong truäng hp nay, thué thu nhãp hiên hành cOng du'çrc ghi nhn 

truc tiép vào vOn chO s& hO'u. 

COng ty chi diic bb tro' các tài san thuO thu nhp hin hành và thué thu nhp hn hành 
phài trá khi Cong ty CO quyén hp pháp duc bb tro' giO'a tài san thué thu nhp hien hành 
vOl thué thu nhãp hin hành phài nOp và Cong ty dy dnh thanh toán thué thu nhp hien 
hánh phái trá va tái san thué thu nhäp hin hành trén CG s& thu n. 

Thué thu nhäp hoãn I/ 

Thué thu nhãp hoãn Ii duc xàc dnh cho càc khoàn chênh lêch tam thOl tai ngày két thUc 
niên dO ké toán giOa c s& tinh thué thu nhap ccia các tai san và na phái tra Va giá tO ghi SO 
cOa chUng cho myc dich lap baa cáo tài chinh rieng. 

Thué thu nhâp hoàn lai phái trá ducrc ghi nhân cho tt câ các khoán chênh lêch tam thcn 
chiu thu ex . 

Tài san thué thu nhãp hoan lai cn duc ghi nhän cho tt c6 các chênh loch tam thOl du'cc 
khu tro', giá trj duc khu tro' chuyén sang các nàm sau cOa các khoán 16 tinh thué Va các 
khoân u'u dai thué chLIa so' dyng, khi chc chn trong tng lai s6 -c6 Ii nhun tinh thué dé 
sO '  dyng nhu'ng chênh léch tam thOl du'c khu tro', các khoán 6 tinh thuO và các uu dãi 
thué chua sO' dung nay. 
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3.15 	Thud (tiép theo) 

Thué thu nhap hoãn Iai (tiép theo) 

rài san thué thu nhäp hoãn Iai Va thué thu nhOp hoãn Ii phái trá duac XáC dinh theo thué 
sut du' tInh sé áp dung cho näm tài chinh tai san du'c thu hi hay no,  phai trá duac thanh 
toán, du'a trên các mCi'c thué sut và 10t thué có hiu Iu'c váo ngày két thüc niên do ké 
toán. 

Thué thu nhâp hoän Iai thi'çc ghi nhän vâo báo cáo két qua hoat d6ng kinh doanh riêng 
ngoai trü' tru'O'ng hop thué thu nhãp phát sinh lien quan den mot khoán muc duc ghi thang 
vào yen chO s& hU'u, trong tru'ng hap nay, thué thu nhp hoãn lai cOng duc ghi nhn tryc 
tiép vào von chCj s& hu'u. 

Cong ty chi dic bü trü' các tai san thué thu nhp hoãn Ii Va thué thu nhp hoãn Ii phai 
trà khi Cong ty có quyén hp pháp du'c bb tri giO'a tai san thué thu nhp hin hành v&i 
thué thu nhãp hiên hánh phai nôp  vá các tái san thué thu nhp hoãn li Va thué thu nhp 
hoãn lai phái tra lien quan t&i thué thu nhäp doanh nghip du'ac quán l' b&i cOng mot c 
quan thué dOi v&i cOng mot dn vi chiu thué. 

Giá tri ghi sO cOa tai san thué thu nhp doanh nghip hoàn li phài dLC xem xét li väo 
ngay két thOc niên dO ké toán và phai giam giá trj ghi sox  cOa tái san thué thu nhp hoàn li 
den mCi'c bao dam chc chn cO dO lai nhun tInh thué cho phép li Ich cOa mot phn hoãc 
toàn bô tái san thué thu nhp hoãn l?i  duc sO' dung. Các tài san thué thu nhp doanh 
nghiêp hoãn lai chua ghi nhän truOc dày du'ac xem xét lai vào ngay két thUc niên dO ké 
;)an Va du'ac ghi nhân khi chc chn cO dO I1 nhun tInh thué dé cO the sO' dung các tái 
san thué thu nhp hoàn lai chu'a ghi nhn nay. 

	

3.16 	COng cu tài chinh 

COng cu tài chInh - Ghi nhãn ban du và trinh bAy 

Tài san tài chinh 

Theo Thông ti so" 210/2009/TT-BTC cOa B6 Tài chinh ban hánh ngay 6 tháng 11 nàm 
2009, hu'ng dn áp dung Chun muc Báo cáo Tái chinh QuOc té ye trinh bay báo cáo tái 
chinh vá thuyét minh thông tin dOi vài cong cu tai chinh ("Thông tu' 210"), tái san tái chinh 
du'c phân loai mot cách phO hap, cho muc dich thuyét minh trong baa cáo tái chinh rieng, 
thánh tai san tái chinh diic ghi nhn theo giá trj hap l' thông qua baa cáo két qua hot 
dông kinh doanh, các khoan cho vay và phai thu, các khoan du tu' giG' dOn ngay dáo h?n 
và tái san tài chinh sn sang dO ban. Cong ty quyOt dinh vic phàn loi các tái san tai chinh 
nay ti th&i diOm ghi nhn I 6 du. 

Tai th&i diOm ghi nhn Ian du, tai san tái chinh duc xác dinh theo nguyen giá cong v&i 
các chi phi giaa dich tru'c tiOp có lien quan. 

Các tai san tai chinh cOa Cong ty baa gOm tiOn va các khoan tiOn gCi'i ngn han, các khoán 
hai thu khách hang, phai thu khác vá các khoan cho vay. 

Na phai tra tai chinh 

Na phai tra tái chinh theo pham vi cOa Thông tu' 210, cho muc dich thuyOt minh trong baa 
cáo tái chinh rieng, du'c phàn lai mot cách phO hp thánh các nçv phai tra tái chinh du'c 
ghi nhn thông qua baa cáo kM qua hot dOng kinh doanh, các khoan no,  phai tra tai chinh 
du'ac xác dinh theo giá tri phàn bO. Cong ty xác dinh vic phOn lai các na phai tra tài chinh 
ti th&i diOm ghi nhn ln du. 

Tt ca na phai tra tai chinh du'c ghi nhn ban du theo nguyen giá cOng v&i các chi phi 
giao dich tnuc tiOp cO lien quan. 

Na phai tra tài chinh cOa Cong ty baa gOm các khoán phai tra ngu'o'i bàn, phái tra khàc và 
các khoan na vay. 
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Cong ty c6 phn Du tu' vâ Kinh doanh Nhà Khang Diel 	 B09-DN 

THUYET MINH BAa CÁO TAI CHIN H RIENG QU' 3(ti6p theo) 
vào ngày và cho ki ké toán két thüc ngày 30 thing 9 nãm 2014 

3. CAC CHIN H SACH Kt TOAN CHU YEU (tiép theo) 

3.16 	COng cy tài chinh (tiép theo) 

Giá fri sau ghi nhn In du 

Hien tai khOng CO yeu cu xác thnh Ii giá tri cia các cOng cy tài chinh sau ghi nhn ban 
u. Do d6, gia tri sau ghi nhn ban du cüa cãc cong C tâi chinh sang dLrqc phn ánh 

theo nguyen giá. 

BQ frCr các cOng co fái chinh 

Các tài sin tài chlnh và no,  phài trâ tái chinh &icc bü trCp và giá trj thun sé dLrgc trinh bay 
trén bang can d6i ké toãn riêng néu, và chi néu, Cong ty cO quyèn hp pháp thi hành viec 
bü trCi' các gia tri da &icrc ghi nhn nay và CO ' dinh bü trti' trên CO' s& thun, hoc thu &ivc 
các tai sin và thanh toan nç phâi trà d6ng tho. 

4. TIN VA CAC KHOAN T!.YO'NG DU'cYNG TIN 

VND 

Ngày 30 thing 9 Ng6y31 thing 12 

	

näm 2014 
	

näm 2013 

Tién mot 
	

393.625.520 
	

110.220.206 
Tién gCri ngan hang 
	

39.763.322.649 
	

11 .852.778.397 
Các khoán tu'oig cluang tién 

	
283.000.000.000 
	

63.000.000.000 

TONG CONG 
	

323.156.948.169 	74.962.998.603 

Các khoán tung &JcYng tién the hien  khoàn tièn gCii ngn h?n  CO thô'i h?n  góC dLy&i ba 
thang, CO khà näng chuyén 6i d dang thành (:Ac Iu'crng tién xác nh, khOng CO nhiéu rüi ro 
trong chuyén di thành tién và hu'&ng tién al theo Iãi sut 7% m6i nãm. 

5. I HAl THU KHACH HANG 

VND 

Ngay 30 thing 9 Ngay 31 (hang 12 

	

nãm 2014 	nãm 2013 

Ben lien quan 
Ben thir ba 
	

19.882.465.706 	15.398.354.697 

TONG CQNG 
	

19.882.465.706 	15.398.354.697 

6. TRA TR11C CHO NGU'&I BAN 

ên lien quan (Thuyt minh sô 26) 
Ben thu' ba 

TONG CQNG 

VND 

Ngay 30 (hang 9 Ngay 31 (hang 12 

	

näm 2014 	näm 2013 

	

1.000.000.000 	1.000.000.000 

	

404.430.131 	24.079.770.824 

	

1.404.430.131 	25.079.770.824 

14 



Cong ty Co' phn Su tu' và Kinh doanh Nhà Khang Oin 	B09-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CH1NH RIENG QU'' 3(ti4p theo) 
vào ngay vâ cho k ké toán két thüc ngây 30 tháng 9 nam 2014 

7. CAC KHOAN PHAI THU KHAC 

VND 

Ngay 30 (hang 9 Ngay 31 (hang 12 

	

nám 2014 	näm 2013 

Thué TNDN tam nQp  () 
	

62.121.854.021 
	

62.119.722.599 
Phài thu các ben lien quan (Thuyé( minh s6 26) 

	
383.398.433.608 
	

196.753.233.611 
Khác 
	

313.903.207 
	

588.079.791 

TONG CONG 	 445.834.190.836 259.461.036.001 

(*) Theo Thông tu' so 78/2014/TT-BTC ngày 18 thãng 6 näm 2014 cüa BO Tài chInh 
hu'c&ng dn thi hánh mot sO ciiéu cta Lut thué Thu nhp Doanh nghip, Cong ty thci'c 
hin kê khai t?m  np thué thu nhp doanh nghip theo thué suM 22% trén doanh thu 
thu ciucvc tién tü' khách hang trU di chi phi tucYng ci'ng. 

8. HANG TON KHO 

Hang tOn kho bao gOm các dy an clang trién khai ci4 phát trién các khu dan cu' nhu' sau: 

VND 

Ngay 30 (hang 9 Ngay 31 (hang 12 

	

näm 2014 	nám 2013 

DV an Khang Eiién Long Tru'c&ng (*) 
DV an Khang Slén Phu'âc Long B 
Dy an Khang Olén PhU Hu'u - Topia Garden (*) 
DV an Mega Phü HG'u 

TONG CQNG 

224.483,747.068 182.531.645.430 
13.704.863.611 28.133.802.020 
21 .893.888.176 21.884.069.994 
30.210.855.775 31.010.538.273 

290.293.354.630 263.560.055.717 

(*) MOt phn trong dy' an nay cia c5u'çrc ciem di the chp cho các khoân vay ngan hang 
(Thuyét minh só 19). 

9. 	TAt SAN NGAN HN KHAC 

VND 

Ngay 30 thang 9 Ngày 31 (hang 12 

	

nm 2014 	näm 2013 

Tam u'ng 
Khác 
	

39.882.748 
	

22.569.886 

TONG CQNG 
	

39.882.748 
	

22.569.886 
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Cong ty 06 phn Du tu' và Kinh doanh Nhà Khang E)ièn 	B09-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH RIENG QU" 3(ti4p theo) 
vão ngày và cho k ké toán két thUc ngay 30 thang 9 näm 2014 

11. TAI SAN CO D!NH VO H1NH 

Nguyen giá: 

SO dAu ky và cuOi ky 

Trong do. 
Dã khu trU'ht 

Giá tri hao mon My ke: 

SO du k' vá cuOl ky 

Giá tri cOn Ii: 

SO 1u kq và cuOl ki 

VND 

Phn m4m ké toán 

84.000.000 

84.000.000 

(84.000.000) 

12. CAC KHOAN oAu TU' 

12.1 Du tu'vào cong ty con 

Ngy 30 thang 9 Am 	Ngay 31 thang 12 näm 
2014 	 2013 

	

T~ /0 	 T> /0  

	

s& him 	 s&hUu 

	

VND (%) 	 VND (%) 

Cong ty TNHH Du tu Kinh 
doanh Dia Oc Gia Phthc 	 61.009.200.000 	99,90 	61 .009.200.000 	99,90 

Cong ty CO phn Kinh doanh 
Btng san Sái Gôn Müa Xuän 	139.857.296.521 	99,90 	139.857.296.521 	99,90 

COng ty TNHH Phãt tri4n Nhâ 
và Xây di'ng H? tng Long 
Phu'6cDi6n 162.468.250.000 99,95 92.503.250.000 99,95 

Cong ty TNHH DO thi Me Ga 58.475.221.622 51,00 114.542.640.000 99,90 

Cong ty CO phn Du tu và 
Kinh doanh Bt 5Qng san 
Tri Minh 297.787.760.000 99,80 297.787.760.000 9980 

Cong ty TNHH Du tu và Kinh 
doanh Dia Oc Tri Kiet 72.983.000.000 99,90 72.983.000.000 99,90 

Cong ty CO phn Vi La 
	

49.500.000.000 	99,90 
	

49.500.000.000 	99,90 

Cong ty TNHH Du tLr Nhà PhO 
	

99.900.000.000 	99,90 
	

99.900.000.000 	99,90 

TONG CONG 
	

941.980.728.143 
	

928.083.146.521 
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Cong ty C ph An Du tu và Kinh doanh Nhà Khang Dien 	B09-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TÁI CHINH RIENG QU' 3(tip theo) 
vào ngày và cho k' ké toãn két thCic ngáy 30 thang 9 nàm 2014 

	

12. 	CAC KHOAN DAU TLJ' (tiép theo) 

	

12.1 	Du tu'vào cOng ty con (tiép theo) 

Cong ty TNHH Du tu Kinh doanh Cia óc Gia Phu'àc ('GP') là cong ty trách nhim hQ'u hn 
hai thành vien tr& len, duc thOnh Iäp theo Giy ching nhn d6ng k' kinh doanh so 
4102051945 do S& KH&DT ThOnh phO HO Chi Minh cp ngOy 10 tháng 7 nãm 2007 Va càc 
Giy chCing nhãn c5i6u chinh. OP có tru so' d6ng k tai so" 997/21/12 Eung Trn Xuân 
Soan, Phu'ng TOn Hung, Qun 7. ThànhphO HO Chi Minh, Viêt Nam. Hoat dng chinh cCa 
GP là kinh doanh nhà: d6u tu xây dung két cu ha tng khu cong nghip; du tu' xây dung, 
kinh doanh nhà O cho thuê nhà phuc vu myc dich kinh doanh, kho bai; và Ay dçing các 
cong trinh dan dung, cong nghiêp, thuong mai, van hóa, the thao. 

Cong ty CO phn Kinh doanh Bt d6ng san Sal Gôn MUa Xuân ('SGMX"), tru'àc dAy là 
Cong ty CO phn Dja Oc Sài Gôn Khang Din, là cOng ty co phn du'c thành lp theo GiOy 
ChCrng nhn dang k' kinh doanh so" 4103003229 do S& KH&DT Thành phO HO Chi Minh 
cap ngày 24 thàng 3 nãm 2005 và càc Giy Chiing nhãn dOu chinh. SGMX Co try s& d6ng 
k tai so 559 Duäng Nguyen Duy Trinh, Phng Binh Trung LOng, Qun 2, Thành phO HO 
Chi Minh, Viêt Nam. Hoat dng chinh cCa SGMX là kinh doanh bat dng sn và thçc hien 
cac cong trinh xày dung dan dyng vä k9 thuât. 

Vào ngày 10 thàng 3 nàm 2014, Cong ty TNHH Phàt trién Nhà Va Xây dçrng Ha tng Long 
Phuàc Lien (LPD") nhän Giy d6ng k' kinh doanh dèu chinh tü' S& KH&DT Thành Ph 0" HO 
Chi Minh phê duyêt viec tang vOn gOp tü' 70 t' VND de"n 140 t' VND. Theo d6, Cong ty tang 
so von gop tu'ng Ci'ng t l s& hcu cüa Cong ty ti "LPD", Cong ty TNHH Phát trién Nhà Va 
My dung Ha tng Long Phu'àc Dien ("LPD") là cong ty trách nhiem hQ'u han hal thành viên 
trô' len, thj'c thành lap theo Giy Chi:ing nhân dAng k' kinh doanh so 4102033561 ngày 30 
thàng 9 nàm 2005 do S& KH&DT Thành phO HO Chi Minh cp Va càc Giy ChO'ng nhãn 
dléu chinh. LPD có try s& d6ng ky tai Phông 603, Lu 6, Tôa nhà Centec, 72-74 Du'ng 
Nguyen Thi Minh Khai, Phu'&ng 6, Quän 3, Thành phO HO Chi Minh, Viet  Nam. Hoat dng 
chinh cia LPD là kinh doanh bt cl6ng san, thu'c hiên càc cong trinh xày dy'ng dan dyng và 
k9 thuât, trang trI nOi - ngoai tht, san lp mat bng và kinh doanh vat lieu xày dyng. 

Vào ngày 20 thàng 6 nàm 2014, COng ty dã chuyén nhu'ng 48.90% quyén s& hOu cOa 
Cong ty trong Cong ty TNHH DO thi Me Ga (MG") cho cac nhà du tu' và theo do giám U l 
s& hCu cCia Cong ty ti "MG" tO' 9990% con 51%. Vic chuyén nhu'ng khoán d6u tu nay 
u'c phê duyt b&i Hi COng Thành viên và S& KH&DT Thành phO HO Chi Minh chp 

thuan theo Giy Chcing nhan Dang k Kinh doanh diéu chinh ngày 25 thàng 6 nàm 
2014.C6ng ty TNHH DO thi Me Ga ("MG") là cOng ty tràch nhiem  h&'u han cO hal thành viên 
tr& len, dc thành lp theo Giy ChCvng nhãn dang k' kinh doanh sO u 	4102046748 do S& 	. J 
KH&DT Thành phO HO Chi Minh cap ngày 12 thàng 1 nãm 2007 Va cOc GlOy ChOng nhn  
dOu chinh. MG CO try s& dãng k' tai Phong 603, LL 6, Tôa nhà Centec, 72-74 Du'ng 
Nguyen Thi Minh Khai, Phu'ng 6, Quan 3, Thành phO HO Chi Minh, Viêt Nam. Ho?t dng 
chinh cCia MG là kinh doanh bOt dng san. 

COng ty CO phOn LOu tu' và Kinh doanh BOt d'ng san Tri Minh ("TM") là cOng ty co" phOn, 
du,ac thành lp theo GiOy ChO'ng nhân dàng ky kinh doanh sO 4102065033 do S& KH&DT 
Thânh phO HO Chi Minh cOp ngOy 14 thàng 8 nàm 2010 và các GiOy ChO'ng nhn dèu 
chinh. TM Co try s& clang ky tai PhOng 603, LOu 6, Tôa nhà Centec, 72-74 Dung Nguyen 
Thi Minh Khai, Phu'&ng 6, Quan 3, Thành ph 0"  HO Chi Minh, Viêt Nam. Hoat dng chinh cOa 
TM là kinh doanh bOt dng san, xây du'ng nhà càc loai Va thuc hin càc cong trinh xây du'ng 
dan dyng và k thuãt. Mt phOn cO phiéu cOa TM dA du,ac dem di the chOp cho khoán vay 
ngan hang (ThuyOt minh so" 19), 
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Cong ty C6 phn Du tu và Kinh doanh Nhà Khang Diên 	B09-DN 

THUYT MINH BAO CÁO TAI CHINH RIENG QU" 3(tiép thea) 
vào ng. y và cho k' k toán két thüc ngày 30 tháng 9 nàm 2014 

12. 	CAC KHOAN oAu TU (tiép thea) 

12.1 	Du tu'vào cOng ty con (tiép thea) 

Cong ty TNHH Du tu' và Kinh doanh Da óc Tri Kiêt (TK") là cong ty trách nhim hO'u han 
có hai thành viên tr& len du'c thành Ip theo Giy ChCi'ng nhn dang k kinh doanh so 
4102014172 do SO' KH&DT Thành phO HO Chi Minh cp ngày 26 tháng 2 ram 2003, Va càc 
Giy chO'ng nhãn diéu cft'nh. TK CO try s& d6ng k' ti PhOng 603, Lu 6, Tôa nhà Centec, 
72-74 Du'ng Nguyn Thi Minh Khai, Phung 6, Quân 3, Thành phO HO Chi Minh, Vit 
Nam. Hoat d6ng chinh cOa TK là kinh doanh bt dOng san, thu'c hin các cong trinh Ay 
dung dan dyng và k9 thuãt. 

Cong ty CO ph 6n Vi La (Vi La"). là môt cong ty cO ph 6n du'c thành lap thea Giày ChO'ng 
nhãn dang k' kinh doanh so" 0310332686 do S& KH&CT Thành phO HO Chi Minh cp ngay 
21 thang 9 nàm 2010 và càc Giy Chting nhän déu chinh. Vi La cO try s& dàng ky ti so" 
85A Eu'äng Phan Ké Binh, Phung Da Kao. Qun 1, Thành phO HO Chi Minh, Vit Nam. 
Hoat dông chinh ccia Vi La là kinh doanh bt d6ng san, thiét ké kién trUc cong trinh dan 
dung và cong nghip và tu' van mOi giOl bt d6ng san. 

Cong ty TNHH Du tu Nhà PhO (NP"), là cong ty trãch nhim hQ'u hn cO hai thành vién tr&  
lendu-ac thành lap thea Giy ChOng nhân dang k' kinh doanh so" 0312519827 do S 
KH&DT Thành phO HO Chi Minh cp ngày 24 thàng 10 nàm 2013, va càc Giy ChO'ng nhân 
c5iOu chinh. NP Co try s& d6ng ky tai 155 Du'O'ng Hai Ba Tru'ng, Phu'ng 6, Quän 3, Thãnh 
phO HO Chi Minh, Viêt Nam. Hot dng chinh cOa NP là kinh doanh bOt dng san. 

12.2 	Du tu' vào cOng ty lien kt 

Chi tiét càc khoân du tu' thuc té cOa Cong ty vào các cOng ty lien két tai ngày 30 thàng 9 
nàm 2014 nhu' sau: 

N96y30 thang 9 näm 2014 Ngay3l thang 12 närn 2013 

	

Ty' /0 	 TI 

	

s&hCiu 	 s&hCru 

	

VND 	(%) 	 VND 	(%) 

COng ty CO phn Du tu và Kinh 
doanh Bt dng san Khu LOng 	 - 	- 	96.420.765.027 	30,00 

Cong ty TNHH Dia Oc Minh A 	33.400.000.000 	33,40 	33.400.000.000 	33,40 

TONG CQNG 	 129.820.765.027 	 129.820.765.027 

Vào ngày 17 thàng 7 nam 2014 COng Ty da chuyén nhung toàn b6 30% co' phân con li 
tai Cong ty CO ph 6n Du tu và Kinh doanh Bt dông san Khu Long ('KD") là cOng ty tnàch 
nhiem hO'u han hai thành vien tr& len u'q thành lp thea Giy chu'ng nhn dang k' kinh 
doanh so" 0309344729 do S& KH&DT Thành phO HO Chi Minh cp ngay 8 thang 9 nàm 
2009 và các Giy chO'ng nhn du chinh. KD có try s& clang k' tai Lu 6, Tôa nhà Centec, 
72-74 Du'&ng Nguyen Thi Minh Khai, Phu'ng 6, Quân 3. Thành phO HO Chi Minh, Viet 
Nam. Hoat d6ng chinh cOa KD là kinh doanh bOt dông  san, xày dy'ng nhà càc loai, và xay 
dung cong tnInh dubng bô. 

COng ty TNHH Da Oc Minh A ('MA") là cong ty tràch nhiem hcu han có hai thành vien tr& 
len, du'c thành lap thea Giy ChO'ng nhn dang k' kinh doanh so' 4102040481 do S& 
KH&DT Thành phO HO Chi Minh cap ngày 22 thàng 6 nàm 2006 và các GiOy ChO'ng nhan 
diéu chinh. MA cO try s& dàng k ti sO 143 Du- ng L' Thu'ng Kiêt, Phung 9, Qun Tan 
Binh, Thành phO HO Chi Minh, Viet  Nam. Hoat dng chinh cOa MA là kinh doanh bt dông 
san, th'c hiên càc cOng trinh xày dung dan dung và k9 thut. 
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Cong ty 06 phn Du tu va Kinh doanh Nhà Khang £)in 	B09-DN 

THUYET MINH BAO CÁO iAi CHINH RIENG QU'' 3(ti6p theo) 
vào ngay và cho k' ké toán két thüc ngay 30 thang 9 nàm 2014 

13. CHI PHi LAI VAY VON HOA 

Trong ks', Cong ty dâ von hOa khoàn chi phi Iài vay vi sO tién là 4.051.977.437 VND (cho 
k' k4 toán qu' 3 két thüc ngãy 30 tháng 9 nàm 2013: 3.787.083.333 VND). Chi phi nay lien 
quan d6n khoàn vay nhm tài trq cho vic xây dyng và phát tri4n dçr an Khang Di4n Long 
Trii&ng. 

14. VAYNGAN HAN 

VND 

Ngay 30 (hang 9 Ngay 31 (hang 12 
näm 2014 	nãm 2013 

Vay ngn hn ngan hang - - 
Vay dài han  d6n  han  trà (Thuy( mirth sO 19) 26.000.000.000 500.000.000 

TONG CONG 26.000.000.000 500.000.000 

15. NGIJcYI MUA TRA TIEN TRU'OC 

VND 

Ngay 30 (hang 9 Ngay 31 (hang 
nm 2014 12 m1 2013 

Ben lien quan (ThuyOt minh sO 26) 52.441.422.184 74.033.285.655 
Ben thU' ba 59.564.215.817 67.862.699.881 

TONG CQNG 112.005.638.001 141.895.985.536 

16. THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NU'cYC 

VND 

Ngày 30 (hang 9 Ngày 31 (hang 12 
näm 2014 näm 2013 

Thué thu nhp doanh nghiep (ThuyOt minh sO 25.2) 45.864.200.333 35.940.167.465 
Thuégiatrjgiatang 1.947.657.110 - 
Thué thu nhp Ca nhân 440.560.374 468.368.118 

TONG CQNG 48.252.417.817 36.408.535.583 

17. CHIPHiPHAITRA 

VND 

Ngày 30 (hang 9 Ngày 31 (hang 
nãm 2014 12 nim 2013 

Chi phi xây dy'ng phài trâ 865.016.364 11.148.011.636 
Chi phi Iãi vay 17.291.043.356 10.667.188.143 
Phi dich vy chuyên nghip 81.947.138 81.947.138 
Khàc 27.871.400 27.871.400 

TONG CQNG 18.265.878.258 21.925.018.317 
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Cong ty Co phn Du tu' và Kinh doanh Nhà Khang Din 	609-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH RIENG QU'' 3(ti6p theo) 
vào ngay vâ cho k' ké toán két thUc ngày 30 tháng 9 nàm 2014 

18. CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NQP NGAN HAN KHAC 

VND 

	

Ngay 30 (hang 9 
	

Ngay 31 thang 

	

nãm 2014 
	

12 nàm 2013 

Ben lien quan (Thuyt minh só 26) 
	

123.550.000.000 120.050.000.000 
Ben thtr ba 
	

421.369.500 	321.369.500 

TONG CQNG 
	

123.971.369.500 120.371.369.500 

19. VAY DAI HAN 

VND 

Ngáy 30 (hang 9 Ngáy 31 (hang 12 

	

näm 2014 	näm 2013 

Vay ngân hang (I) 
	

333.500.000.000 404.000.000.000 

Trong dO: 
Vay dài hn dn hn trá (Thuyf minh só 14) 

	
26.000.000.000 	500.000.000 

Vay dái hn 
	

307.500.000.000 403.500.000.000 

21 
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Cong ty C6 phn Du tu và Kinh doanh Nhà Khang Din 	B09-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TAt CHINH RIENG QU'' 3(ti6p theo) 
vào ngay Va cho kq ké toán kt thüc ngay 30 tháng 9 nãm 2014 

20. 	VON CHU S& HU'U (tiép thea) 

20.1 Các giao d/ch ve v6n vô'i các chü s& hU'u vi phân ph6i c6 Or 
VND 

Ngay 30 thang 9 näm 2014 NgAy 31 thang 12 näm 2013 

V6n du tu'dã gop cüa chi) sO'hU'u 

Vón gop d6u kS' 
Vón gOp tang trang k' 

Vón gOp cuói k' 

20.2 c6 phieAu - cô phieAu  ph *04  thông 

S6 Iuctng có phiu cluçrc phép phát hành 

S6 Iuçvng cd phiéu cia phát hánh 
A ciucvc gOp vón d'y JO 

C6 ph/6u phó thông 

S6 hiçing cd phiéu qu$ 
c6 phieu phó thông 

S6 Iucrng có phi4u clang iu'u hAnh 
C6 ph/6u phd thông 

21. 	DOANH THU 

	

480.699.740.000 
	

439.000.000.000 

	

269.300.260.000 
	

41.699.740.000 

	

750.000.000.000 
	

480.699.740.000 

Ngay 30 thang 9 näm 2014 Ngay 31 thang 12 näm 2013 

S6 cd ph/6u 	 S6 cd ph/6u 

75.000.000 	 48.069.974 

75.000.000 
	

48.069.974 

75.000.000 

(4.331.240) 

43.738.734 

21.1 	Doanh thu bàn hang và cung cap d!ch  vu 

T6ng doanh thu 
Trong dO 

Doanh thu betJngsan 
Doanh thu cung cep dich 

V(J 

Các khoán giám trU' doanh 
thu 

Hang ban bj trà Ji 

DOANH THU THUAN 

VND 

Qu'3 Layke tC),dunãm 

den cudi quk 3 

Näm nay 	Näm tru&c Näm nay 	Näm tru:',c 

43.867.397.691 	5.114.797.138 130.686.812.687 	74.673.018.961 

43.567.397.691 	5.114.797.138 130.386.812.687 	74.673.018.961 

300.000.000 	 - 300.000.000 

	

- 	(4.135.521.818) 
	

(82.365.451.818) 

	

43.867.397.691 	1.009.275.320 	130.686.812.687 
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Cong ty C6 ph 'an Du tu và Kinh doanh Nhà Khang Diên B09-DN 

THUYET MINH BAa CÁO TAI CHIN H RIENG QU'' 3(ti6p theo) 
vào ngay Va cho k ké toán két thUc ngây 30 tháng 9 nam 2014 

21.2 	Doanh thu hot dng tâi chInh 
VND 

Qu2 3 LOyké tU'c1u näm 

den cuói quk 3 

Näm nay 	Näm tru&c Näm nay 	Näm tru&c 

Lãi chuyén nhu'cng có phn 	 52.303.623.842 	 - 115.576.205.464 	 - 
Lãi tièn gCi'i 	 1.399.386.408 	1.322.198.943 2.290.504.088 	4.385.542.198 

TONG CONG 	 53.703.010.250 	1.322.198.943 117.866.709.552 	4.385.542.198 

22. GIA VON HANG BAN VA D!CH Vt) CUNG CAP 
VND 

Qu)23 LOyke t(Fdeunam 

den cu6i qu)2 3 

Näm nay 	Näm tru&c Näm nay 	Näm truó'c 

Giâ vón cung cp dIch  vy tu vn 	 - 	 - - 	 - 
Giá vón chuyén nhu'Q'ng bt cng 
san 	 23.602.304.781 	6.595.783.260 68.120.461.596 	16.518.878.326 

TONG CONG 	 23.602.304.781 	6.595.783.260 68.120.461.596 	16.518.878.326 

23. CHI PHI TAI CHINH 

VND 

Quy' 3 LOy ké tcrcieu näm 

c14ncu6iqu3 

Näm nay 	Näm tru,c Näm nay 	Näm tru&c 

L6 do thanh I' khoân dAu tu 	 - 	86.233.407.000 - 	86.233.407.000 
Chi phi Iãi tièn vay 	 3.559.000.002 	6.045.832.780 	15.246.286.208 	17.978.448.739 

TONG CONG 	 3.559.000.002 	92.279.239.780 	15.246.286.208 104.211.855.739 

24. THU NHAP VA CHI PHI KHAC 

Qu2 3 
	

Loyke tU'cfu näm 

d4ncu6iqu3 

Näm nay 
	

Näm nay 	Näm nay 	Näm tru&c 

Thu nhp khác 
Thanh I' tài san 

Tièn ph?t do thanh toán tr 

Khác 

Chi phi khâc 

Chi phi khác 

GIA TR! THUAN 

	

5.000.000 
	

110.260.000 

	

5.000.000 
	

110.260.000 

(150.000) 

	

5.000.000 	110.110.000 

25 

	

5.000.000 	189.237.353 

	

- 	70.105.000 

	

5.000.000 	110.260.000 

	

- 	8.872.353 

	

- 	(4.41 6.250) 

	

- 	(4.416.250) 

	

5.000.000 	184.821.103 



Cong ty C6 phn Du tu và Kinh doanh Nhà Khang Din 	[Is1!Ji1 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH RIENG QUY 3(tip theo) 
vào ngày và cho k' ké toán két thOc ngày 30 tháng 9 nàm 2014 
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THUE THU NHAP DOANH NGHIEP 

Thué sut thué thu nhp doanh nghip (thué TNDN") áp dung cho Cong ty là 22% lp 
nhuän chiu thué. 

Các báo cáo thué cOa Cong ty sé chiu su' kiém tra cOa co,  quan thué. Do vic áp dung lut 
Va CáC quy dnh ye thué CO the duqc giâi thich theo nhiéu cách khác nhau, so" thué duac 
trinh bay trén báo cáo tài chinh riêng CO the sé bj thay déi theo quyét dnh cuéi cOng cCia ca 
quan thu, 

25.1 Chi phi thué TNDN 

Cho ky k4 toán 9 
thang két thüc ngAy 

30 thang 9 
nãm 2014 

VND 

Cho k'kétoán 9 
thang két thüc ngày 

30 tháng 9 
nãm 2013 

Chi phi thué TNDN hiên hành 
	

18.921.888.635 
Chi phi (thu nhâp) thué TNDN hoãn Iai 

	
14642.61 3.528 
	

(34.650.762.296) 

TONG CQNG 
	

33.564.502.163 
	

(34.650.762.296) 

25.2 Thud TNDN hiên hành 

Thué TNDN hiên hánh phi trá du'c xác dnh di'a trên lai nhuân chiu thué cOa nãm hien 
tai. Li nhun chiu thué cOa Cong ty khác v&i lai nhun duc báo cáo trong báo cáo két 
qua hoat dng kinh doanh rieng vi loi nhuän chiu thué khong bao gôm các khoán muc thu 
nhâp chiu thué hay chi phi du'c khu trO cho muc dch tinh thué trong các nàm khác và 
cOng khong bao gem càc khoán muc khong phâi chiu thué hay khong du'c khu trO cho 
muc dch tinh thué. Thué TNDN hiên hành phái tra cOa Cong ty dic tinh theo thué sut dã 
ban hành den ngay két thOc niên dO ké toán. 

26 



Cong ty Co ph An Du tu' va Kinh doanh Nhà Khang E)ièn 	B09-DN 

THUYT MINH BAO cÁo TAI CHFNH RIENG QU'c' 3(ti6p theo) 
vào ngay và cho k' ké toán két thüc ngay 30 thang 9 nàm 2014 

25. 	THUE THU NHAP DOANH NGHIP (tiép theo) 

25.2 Thud TNDN hin hành (tiép theo) 

DLY&i day lb d6i chiéu giUa lci nhun (16) tru'&c thué trên báo cáo két qua ho?t dong kirih 
doanh rieng Va (16 tinh thué) Ii nhun chu thué u'àc tinh: 

VND 

Cho kç'kétoán 9 	Cho k'k4toán9 
(hang kt thc ngay thang két thüc ngay 

30 (hang 9 näm 2014 30 (hang 9 näm 2013 

Lç'i nhun (16) tru'&c thu 
Các diêu chinh tang (giâm) lçi nhun 
theo kè toán 
Thay 56i chi phi phài trà 
Lâi vay 
Dv phong trq cap thOi viec 
Chi phi khOng du'c,c khau tri:j' 
Lci nhun chuyén nhung bat d6ng san 
chu'a chiu thué cüa nhu'ng nàm tru'&c da 
thyc hin trong k' 

Lç'i nhun (16 tinh thu) chiu thud u'o'c 
tinh trong ky hin hành 

L6 nám tru'&c chuy6n sang 

Lç'i nhun tinh thuê 

ThuO TNDN phài trà u'&c tinh trong ky 
hin hành 
Thué TNDN phài trá iau nàm 
Thué TNDN t?m  tinh trén doanh thu thu tién 
Thué TNDN 5a trá trong ki 

	

151.813.447.677 	(139.950.859.087) 

	

- 	107.000.000 

	

15.229.390.213 	13.172.270.895 

	

(17.250.000) 	(7.025.000) 

	

752.471.247 	1.261.143.238 

	

4.506.417.538 	20.138.112.525 

	

172.284.476.675 	(105.278.357.429) 

	

(86.275.891.970) 	 - 

	

86.008.584.705 	 - 

	

18.921.888.635 	 - 

	

35.940.167.465 	29.473.140.663 

	

2.132.406 	2.509.758.492 

	

(9.000.000.000) 	(4.000.000.000) 

Thu6 TNDN phài trà cuôi ky 
	 26.942.299.871 	27.982.899.155 

25.3 Thud thu nhp hoãn I?! 

Cong ty 5à ghi nhn mot so khoan thué TNDN hoãn li phãi trà v&i các bién dong trong ky 
baa cáo và k' truc nhu' sau: 

Bang can cfói kd toán riêng 

	

Ngày 30 (hang 9 	Ngày 31 (hang 

	

nãm 2014 	12 nãm 2013  

VND 

Báo cáo két qua boat dng 
kinh doanh rieng 

Cho k'kétoán 9 Cho kyktoan 
(hang két (hUc 9 (hang két thUc 

ngay 30 (hang 9 ngày 30 thang 9 
nãm 2014 	näm 2013 

L6 tinh thué - 18.980.696.233 (18.980.696.233) 26.319.839.357 
Trq cap 
thOi vic phài trâ 80.253.470 84.048.470 (1.980.000) (1.756.250) 
Phi dich vy 30.760.078 30.760.078 - 5.083.334 
Lãi vay 19.068.916.016 15.718.450.169 3.350.465.847 3.293.067.724 
Li nhun 
chuyén nhLvq'ng 
bat dong san 
chu'a chu thu e' (38.162.805.584) (39.154.217.442) 991.411.858 5.034.528.131 

Chi phi thueA 
TNDN hoãn Iai (18.982.876.020) (4.340.262.492) (14.642.613.528) 34.650.762.296 
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Cong ty Co ph 'an Ou tu va Kinh doanh Nhà Khang Oin 	B09-DN 

THUYT MINH BAa CÁO TAI CHINH RIENG QU' 3(tiép theo) 
vào ngày Va cho kS'  ké toán két thUc ngay 30 tháng 9 nàm 2014 

26. 	GIAO D!CH  vI CAC BEN LIEN QUAN 

Nhu'ng giao dich trQng yéu cüa Cong ty vài các ben lien quan trong k' bao góm: 

VND 
Ben lien quan Mói quan ho Giao d/ch S6 tièn 

Ung ty TNHH Phát tri4n Nhà và Cong ty con Nhn t?m  Ung 2.400.000.000 
Xây dy'ng Hqi tng Long Phii&c Din Hoân trà t?m  Ung 2.200.000.000 

Cong ty TNHH DO thi Me Ga Ung ty con Nhn tam  Ung 26.000.000.000 
Hoàn tr6 tam  Ung 7.000.000.000 

Cong ty Co phn Kinh doanh Bt Ung ty con Hoàn trà t?m  u'ng 3.100.000.000 
dng san Sài GOn Müa Xuân Nhn t?m  ü'ng 8.000.000.000 

COng ty CO phn Du tu và Kinh Ung ty con Cho tam  Ung 646.400.000.000 
doanh Bt dong san Trf Minh Hoàn trà tam  u'ng 768.600.000.000 

Ung ty CO phn Vi La Ung ty con Tim trng 12.200.000.000 

Ung ty TNHH Du tu vã Kinh Ben lien quan HD hcrp tác Dtu' 50.000.000.000 
doanh Bt dong san Hoa Lc Vtrng Hoân trã tam  Ung 35.000.000.000 

Ung ty TNHH Dàu tu' Nhà PhO Ung ty con Tam Ong 3.066.666.666 

Vão ngay 30 thang 9 nàm 2014, các khoán phai thu và phài trâ các ben len quan nhu' sau: 

Trà tru'ó'c cho ngu'ô'i bàn 

Ung ty CO phn Vi La Ung ty con Tam U'ng 1.000.000.000 

TONG CONG 1.000.000.000 

Phái thu khác 

Ung ty TNHH Du tu vâ Kinh Ung ty con Tm ü'ng 15.583.613.667 
doanh Da Oc Gia Phu'&c 

Cong ty CO phn Du tu' vâ Cong ty con Tm Ung 132.300.000.000 
Kinh doanh Bt dong san Tn 
Minh 

Ung ty TNHH Du tu' Nhà PhO Ung ty con Tam Ung 124.866.666.664 

Ung ty TNHH Tu Vn Lé Gia Ben lien quan HDCN 83.538.000.000 

COng ty CO phn Vi La 	 Cong ty con 	 Lãi vay 	22.997.853.277 

	

Tm Ung 	4.112.300.000 

TONG CONG 
	

383.398.433.608 

28 



Cong ty TNHH Du tu' Nhà Cong ty con 
Ph6 

COng ty TNHH Du tu' và Kinh Cong ty cor 
doanh Bt dong sin Tr! Ki't 

COng ty TNHH DO thi Me Ga Cong ty cor 

Cong ty TNHH Phát trién Nhã Cong ty cor 
và Xây dy'ng H? thng Long 
Phu'&c Dièn 

COng ty Co phn Kinh doanh Cong ty cor 
Bat dong sin Sal GOn Müa 
Xuân 

Nhãn tam Ong 	(65.200.000.000) 

Nhn tam  Ong 
	

(2.150.000.000) 

Nhn tam Ong 
	

(19.000.000.000) 

Nhn tam Ong 
	

(7.800.000.000) 

Nhn tam Ong 	(29.400.000.000) 

Cong ty Co phn Du tu và Kinh doanh Nhà Khang Din 	B09-DN 

THUYT MINH BAO CÁO TAi CH1NH RIENG QU'' 3(ti6p theo) 
vào ngay và cho k9 ké toãn két thüc ngày 30 thang 9 nam 2014 

26. 	GIAO D!CH  vi CAC BEN LIEN QUAN (ti4p theo) 

VND 
Bênhiênquan 	 M& quan ho 	Giaod/ch 	Phàithu(pháitrá) 

Ngt,o'i mua trà tin tnthc 

Cong ty TNHH DO thi Me Ga 	Cong ty con 	Nhn tam Ong 	52.441.422.184 

Các khoàn phãi trá, phài ncip ngn hn khâc 

TONG CONG 
	

(123.550.000.000) 

27. CAC CAM KET THUE HOAT DQNG 

COng ty hin 5ang thuê van phOng theo hp iOng thuê hoat dng. Vào ngày 30 thãng 9 
nám 2014, các khoan tièn thuê phài trà trong tu'ng Iai theo hp d6ng thuê ho?t dtng 5u'cc 
trInh bay nhu sau: 

Den 1 nàm 
Trén 1 den 5 nàm 

TONG CQNG 

Ng6y30thang9 
nãm 2014 

545.621.356 
95.458.785 

641.080.141 

VND 

Ngy 31 thang 12 
nãm 2013 

547. 560.000 
365.040.000 

912.600.000 
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Cong ty C6 phn Du tu' và Kinh doanh Nhà Khang Dien 	B09-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TÁI CHINH RIENG QU"' 3(tip theo) 
vào ngày va cho k' k  toán két thOc ngày 30 thang 9 nàm 2014 

28. 	MVC DICH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH 

Na phái trá tai chinh cOa Cong ty chCi yéu bao gôm các khoán vay va n, các khon phái 
trà ngu'&i bàn và các khoán phi tr6 khàc. Muc dich chinh cOa nhcvng khoán no,  phái tr6 tai 
chinh nay là nhàm huy dOng nguôn tai chinh phuc vu càc hoat dng mua bàn và phàt trién 
càc danh muc bt Ong sn cOa Cong ty. Cong ty CO CàC khoán cho vay, phái thu khách 
hang va cac khon phái thu khàc, tién mat va tién gO ngn han phàt sinh tru'c tiép tu hot 

ng cCia Cong ty. Cong ty khOng nm giu' hay phát hành cOng cu tài chinh phai sinh. 

Cong ty CO rcji ro thi tru'&ng, rOi ro v bt dng sn, rOi ro tin dung và rOi ía thanh khaân. 

Ban Tng Giám dc xem xét va thng nht àp dung cäc chinh sàch quán l' cho nh&'ng rOi 
ro nOi trên nhu' sau. 

RUi ro thi truo'ng 

ROi ro thi trung là rOi ro ma gia tri hp ly cOa càc lung tién trong tuong lai cOa mt cong 
Cu tai chinh sé bién dng thea nhQ'ng thay di ccia già thi tru'ng. Cia thi tru'n9 CO bón loi 
rOi ro: rcii ro lãi sut, rcii ro tién te. íüî ro già hang hOa va' rCii ro ye già khàc, chang hn nhu' 
rOi ro ye già c6 phiéu. Cong cu tài chinh bi ánh hu'&ng b&i rOi ro thi tru'ng baa g6m các 
khoán vay va n, cac khoán tién gO'i. 

Các phân tich dO nhay nhu u'c trinh bay du,&i dày lien quan den tinh hinh tài chinh cua 
Cong ty ti ngày 30 tháng 9 nãm 2014 va ngày 31 thang 12 nàm 2013. 

Các phãn tich do nhay nay dà du'c lap trên ca s& giá tri các khon no,  thun, t' l giOa càc 
khoàn nq cO lài sut Co dinh va càc khoán ncy CO lãi sut thá nOi là khOng thay dOi. 

Khi tinh toàn các phân tich do nhy, Ban TOng Giám dOc giá dnh rng: 

d6 nhy cOa bng can dOl ké toán riêng lien quan den các cong Cu na san sang de 
bàn; va 

dO nhay cOa càc khon muc  cO lien quan trong baa cáo két qua hoat dng kinh doanh 
riêng bj ánh hu'ng b&i càc thay dOi trong giá dnh ye rCii ro thi tru'ng tuong Crng dua 
trên càc tai san và nç phài tra tài chinh ma Cong ty nàm giu tai ngay 30 tháng 9 nàm 
2014 va ngáy 31 thàng 12 nàm 2013. 

Rui ro là! suc4t 

ROi no lai sut là rOi ro ma giã tri hp ly hoc các luông tin trong ttiong lai cOa mt cOng Cu 
tai chinh sê bién dOng  thea nhQ'ng thay dOi cUa ]ãi sut thi trung. ROi ro thi tru'&ng do thay 
dOi Iãi sut cOa Cong ty chO yéu lien quan den vay va n dài hn vO lãi sut thá nOi. 

Cong ty quàn l rCii ro lãi sut bng càch phàn tich tinh hinh cnh tranh trên thi tru'ng de cO 

dc các lãi suOt cO lol cho muc dich cOa Cong ty va vn nm trong gi&i hn quân l' rOi ía 
cCia minh. 
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Cong ty Co ph An Du tu và Kinh doanh 	Nhà Khang Diel 	B09-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH RIENG QU'' 3(ti6p theo) 
vào ngày Va cho kS'  ké toán két thüc ngay 30 thang 9 nam 2014 

28. 	MVC DICH VA CHNH SACH QUAN Li' RUI RO TAI CHINH (tiép theo) 

Rüi ro th/ trLFo'ng (tiép theo) 

Do nhy dói v&i Iãi sut 

DO nhy cüa các khoàn vay Va nç ói vO'i sy thay d6i CO th4 xày ra & mü'c do hp I' trong 
al sut dLrgc the hin nhu sau. 

VO'i già dinh là các bi4n só khác khOng thay d6i, các blén dong trong lãi sut cüa các khoàn 
vay vO'i lãi suet thâ n6i chCi yéu ânh hu'&ng d6n li nhun tru'àc thué cüa Cong ty nhu sau: 

Anh hithng dn chi phf 
sânxutkinh doanh 

Tang (giàm) d& dang trOn bang can Anh hu&ng cl4n lçri 

	

di4m cci ban 	dói ké toán riOng nhun truic thué 

Cho ky ké toán k6t thUc ngày 30 tháng 9 
näm 2014 

VND 	 250 	3.725.000.000 	(6.375.000.000) 

VND 	 -250 	(3.725.000.000) 	6.375.000.000 

Cho ky ke toán kit thUc ngày 31 tháng 12 
nàm 2013 

VND 	 250 	3.725.000.000 	(2.987.500.000) 

VND 	 -250 	(3.725.000.000) 	2.987.500.000 

Rui ro v bat dng san 

Cong ty â xác dinh 	'c ri ro sau lien quan 	é u' 	 n danh muc  dAu tu' bet dong san: (I) vic 
chi phi cüa câc c54 an phát trién cO the tang néu cO sy' chm tr6 trong qua trinh Ip ké 
ho?ch. Cong ty thuê các chuyen gia có yen chuyên ye các yêu cu Ip ké hooch Cu the 
trong phm vi íé an nhem giàm các rüi ro cO thé phát sinh trong qua trinh Ip ké ho?ch; (ii) 
rüi ro giá tri hp I' cüa danh myc du tu' bet dong san do các yéu tó co' ban cüa thi tru'O'ng 
và ngLy&i mua. 

Rui ro tin dyng 

RCJI ro tin dung là rüi ro ma mot ben tham gia trong mot cong cu tài chinh hoc hcp d6ng 
khách hang khOng thy'c hin các nghTa vu cüa minh, dn d6n tón thet ye tài chinh. Cong ty 
CO rüi ro tin dung tü' các ho?t dong san xuet kinh doanh cüa minh (chCi yéu d6i vO'i các 
khoàn phài thu khách hang) Va tü' ho?t dong tài chinh ca minh (chü yéu là ti4n gt'i ngan 
hang). 

ROi ro tin dyng liOn quan den khoân phài thu tCj' chuyen nhur,ng bet dng san 

Cong ty quán 19 rüi ro tin dung khách hang beng cách yêu ceu khách hang thanh toán tru'&c 
khi thy'c hin chuyén giao quyen s& h&u, do vây, rüi ro tin dung khách hang &i'çrc giám 
thiéu d6ng k4. 

Ti4n gQ'i ngán hang 

Cong ty chü yéu duy trl so du tiên gü'i ti các ngãn hang &i'c nhièu ngu'O'i biét d6n & Vit 
Nam. Rüi ro tin dung d6i vO'i sO du' tiên gü'i tai các ngân hang &rc quàn l' b&i Ban TOng 
Giám d6c theo chinh sách cüa Cong ty. Rüi no tin dun 9 tOi a cüa Cong ty OI vO'i các khoân 
myc trong bang can 6i ké toán nieng t?i  m6i thO iém Ip báo cáo chinh là giá tri ghi sO 
nhu' trinh bay trong Thuyét minh sO 4. COng ty nhn they mtrc dQ top trung rüi no tin dung 

Oi v&i tièn gri ngân hang là thep. 
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Cong ty C6 phn Dâu tu và Kinh doanh Nhà Khang Dien 	B09-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH RIENG QU'i' 3(tiép theo) 
vào ngày Va cho k' ké toán kétthüc ngày 30 thàng 9 nãm 2014 

28. 	MVC DICH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép thea) 

RUi ro thanh khoán 

ROI ro thanh khoán là rCii ro Cong ty gp khó khOn khi thçi'c hin càc nghia vu tai chinh do 
thiéu yen. RcJI ro thanh khoán cOa Cong ty chCi yéu phàt sinh tCy vic càc tai san tài chinh và 
n phâi ti-6 tài chinh Co CC thO 	ém dào hn loch  nhau. 

Cong ty giàm sat rOi ro thanh khoán thong qua vic duy tri mot lu'ng tién met, các khoán 
tung du'ng tién và càc khoân vay ngan hang a mLic ma Ban T6ng Giám dóc cho là dü dé 
dàp i)'ng cho càc hoat dOng cOa Cong ty và de" giâm thiéu ành huang cOa nhOng blén dng 
ye lueng hen. 

Bang du&i dày tong hp thai h?n  thanh taOn cOa càc khoán no,  phài trà tai chinh cOa Cong 
ty dua trén càc khoán thanh toàn du kién thea hp dóng trên ca so' chu'a du'c chiét khu: 

VNEI 

DuOi 1 nãm 	TO-  1 cfCn 5 näin 	 Tong cOng 

Ngày 30 tháng 9 nàm 2014 
Vay và n 
	

26.000.000.000 
Phai trà nguO'i bàn 
	

3.499.502.304 
Càc khoàn phai trá 
khàc Va chi phi phài trà 	- 142.237.247.758 

171.736.750.062 

Ngay 31 thang 12 nàm 2013 
Vay Va nç 	 500.000.000 
Phai tra ngu'äi bàn 	 1 .189.254.020 
Các khoán phai trà 
khOcvàchi phi phaitra 	161.296.387.817 

162.985.641 .837 403.500.000.000 

403.500.000.000 

307.500.000.000 

307.500.000.000 

333.500.000.000 
3.499.502.304 

142.237.247.758 

479.236.750.062 

404. 000. 000. 000 
1,189.254.020 

161.296.387.817 

566.485.641.837 

Cong ty cho rng mi}c do tap trung rcii ro di v6 vic tra na là thp. Cong ty cO thj khá nãn 
tiép can càc nguôn von Va càc khoán vay den han thanh toàn trang vOng 12 thàng cO the 
duvc tài tyc vài càc ben cho vay hiên tai. 

Tai sin dam báo 

Cong ty dã si dung mot ph 6n quyén s& dung dt cOa càc dg an và mot phen khoàn du tu' 
vào co phiéu cOa TM lam tai san the chp cho khaan vay dài hn tü' Ngàn hang (Thuyét 
minh so' 19). Ngàn hang CO tràch nhiêm tra lai quyén sO' dyng dt nay cho Cong ty. KhOng 
CO cac diéu khoan quan tr9ng khàc lien quan den viêc sO' dyng tài san the chp nay. 

Cong ty khOng nm giG' tài san dam baa cGa mot ben khàc vàa ngày 30 thàng 9 nãm 2014 
và ngày 31 tháng 12 nãm 2013. 
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Cong ty CO' phn Du tu' và Kinh doanh Nhà Khang Oin 	B09-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TÁI CHINH RIENG QU'' 3(tiép theo) 
vào ngày và cho k' ké taán két thOc ngày 30 tháng 9 nàm 2014 

TAI SAN TAI CHINH VA N9' PHAI IRA TAI CHINH (tiép theo) 

Già tri hp l cOa các tãi san tài chinh và no phái tra tai chinh uoc phan ành theo gia trj 
ma cong cu tai chinh có the' u'oc chuyén clo^i trong mt giaa djch hiên ti gicia các ben 
tham gia, ngaai trLi truOng hop bt buc phài bàn hoãc thanh I. 

Cong ty sO' dung phuang phap va gia dinh sau dày de u'Oc tinh gia tri hp I: 

Giá trj hp ly cOa tin mat vä tin gO'i ngn han, càc khaán phái thu khách hang, các 
khaàn phái trá ngu,&i bàn và na phài trá ngn hn khác tu'o'ng du'ang v&i gia tri ghi so 
cCia cOa càc khaán muc nay do nhO'ng cong cu nay Co k' hn ngn. 

• Giá tri hop ly cOa các khoán vay và no duac LY&c tinh bng càch chiOt khu luOng tin 
sO' dung al sut hin tai àp dung cho các khoan no có dac diem, rOl ro tin dung và thO 
gian dào han con lai tu'ang tu. Tai ngày 30 than 9 nàm 2014, gia tnghi   so cOa càc 
khoan vay khong cO khác biêt trong yeu so v&i giá tri hop ly cCia chOng. 

Giài trinh tang (giàm) 1ç'i nhun so vO'i cOng ky. 

Trong Qu' 3 nám 2014 COng ty Khang Lien có chuyen nhung 30% cO phn ti Cong ty 
CO Phn Du Tu' và Kinh Doanh Bt Cong  San Khu Long, ben canh dO Cong ty Khang 
LiOn cOng thu duoc Ioi nhuãn tO hot dng xây dy'ng cOa du' an Mega Residence. Do do 
Qu 3 nãm 2014 COng ty dt IQi nh4n  sau thuO han 50 tç' dOng tang han 10% so vài cOng 
ks'. 

CAC SI.)' KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY Kit TOAN NAM 

KhOng cO su' kiên trong yOu nào phàt sinh sau ngay k 6 
	

n qu 3 yeu cu phâi 
du'c diOu chinh hay trinh bay trong baa cáo tài 

	
'C" 

 

Nguyen Trn Cm HiOn 	Trà Thanh Trà 
Ngubi lap 	 KO toán tru'á'ng 
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